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Avenue de Saint Mandeé

14 logements en coeur d'ilot
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En 2012, 'agence a été missionnée par GECINA pour réaliser une étude

sur I'ensemble de son patrimoine parisien et révéler les constructibilités
rendues possibles par la libération du COS, la loi Allure et la loi Duflot.

Ce projet de 14 logements collectifs s'inscrit dans le cadre de cette étude.
Livré en septembre 2020, il est situé a Paris dans le 12éme arrondissement,
Avenue de Saint Mandé, en cceur d’ilot au sein d’une résidence construite
dans les années 70.

L' opération permet de complétement requalifier ce lieu et plus
globalement de réfléchir au théme de I'habitat collectif et de l'approche
environnementale qui sont ici réinventés afin de produire un nouveau
modéle urbain durable capable d’augmenter qualitativement la ville sur
elle méme.



Projet

En se promenant a Paris, on entrevoit parfois sa face cachée, lorsqu’un porche nous fait la

faveur de s’entrouvrir, dévoilant une richesse insoupgonnée, une de ces ambiances calmes et
sereines, précieuses et végétales, qui font le sel des cceurs d'ilots parisiens.

Cette surprise, la poésie de ces espaces citadins dissimulés et entrapergus est au coeur du
projet.

Ainsi depuis la rue, a travers l'entrée principale de la résidence, on devine une densité
végétale inhabituelle, comme une invitation. En rupture avec la rue, la cour intérieure dévoile
un jardin évoquant un sous-bois peuplé de fougeres, de couvre-sol, de résineux et autres
arbres de hautes tiges, comme un sas entre deux univers : celui de la ville et celui de lUintime.

Au terme d’'un chemin qui serpente dans le sous-bois se dresse le projet, un édifice en bois
rigoureusement tramg, s'inspirant de temples japonais, et réinventant une modernité sage



inspirée des techniques séculaires.
Les balcons abritent les volets et les menuiseries en bois des intempéries, en les

conservant en retrait.
Les terminaisons des éléments structurels a 'épreuve des éléments sont protégées
par une peinture blanche, imprimant ainsi un rythme sur la facade.

A travers ce rythme, mais aussi a travers l'expression de la trame des balcons, le
choix de laisser les assemblages visibles, le jeu des volets coulissants, émerge une
écriture architecturale a la fois simple, forte, et originale, totalement en osmose
avec le jardin.

Cette symbiose entre l'architecture et son paysage donne au lieu une ambiance
d’une profondeur particuliére, une intimité sereine qui réussit a faire oublier les
constructions qui l'entourent et ce malgré la proximité et la grande différence
d'échelle.
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Ce passage traverse le projet et méne vers un second degré d'intériorité, plus secret
encore, qui change notre perception du site, révélant une cour aux dimensions intimistes
entiérement blanche, un espace a partager pour les habitants, qui dessert les logements
par des coursives en balcon sur la cour.

De cette succession d’ambiances nait la qualité des logements.

Rentrer chez soi, c'est un entre-deux, un point fondamental dans la qualité et la perception
positive de son logement, un point de bascule ou se joue la distanciation nécessaire entre
lintime et le monde extérieur.



Stratégies

Appartements traversants
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Le projet, se devait d’'étre exemplaire aussi bien dans 'usage que sur la question

environnementale, en accord avec les préoccupations actuelles : des logements de qualité

(lumiére, ambiances, matériaux) et frugaux dans leur construction et consommation

énergétique.

La stratégie des coursives permet la mise en place de logements systématiquement

traversants, qualité intrinséque permettant une dilatation de l'espace, l'affranchissement

des couloirs et la ventilation naturelle de maniére simple et efficace des logements.



Jardin

Cour blanche

Lappartement s'organise en bande suivant les deux orientations :

- Coté jardin, séjour et chambre possédent chacun un accés au balcon. De plus ils
communiquent directement entre eux par un double systéme de panneaux coulissants
organisant les déplacements entre les deux piéces de maniére fluide.

- Coté cour blanche, U'entrée et les piéces d’eau profitent toutes d’un éclairage naturel.
La simplicité de cette organisation permet de concentrer de maniére optimum les fluides
dans 'épaisseur d’'une bande centrale technique qui intégre aussi la structure et les
rangements. Tout comme le salon et la chambre, toutes les pieces sont reliées entre elles
par des panneaux coulissants.
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Coeur d'ilot

Rue

3. Accés au site
En fond de site, la dalle du parking est percée

pour récupérer les éléments de construction,
directement préts a étre assemblés.

2.Parking

Chacun des éléments devant passer par le parking
a donc une largeur qui ne peut excéder 2.3m

1.Eléments préfabriqués

La stratégie développée a été d'imaginer un
projet en bois, entiérement démontable,

Cette opération, en cceur d'ilot séparée de la rue par un immeuble en R+11, interdisait toute
installation de levage classique et tout passage par les airs. De méme, il était impératif que
le hall de l'immeuble existant reste en fonctionnement pour les habitants de la résidence
pendant la construction.

Toutes ces contraintes nous ont amenés a réaliser cette opération en passant par le
parking reliant la rue au cceur d'ilot via le sous-sol avec des gabarits extrémement réduits
(3.5m de large x 2.3m de hauteur libre).

Aux contraintes d'accés s'ajoutant des contraintes de poids, puisque la construction neuve
devait enjamber le parking existant sans entraver son fonctionnement.
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Face & ces ambitions sociétales et ces contraintes de site (accés,
poids), nous avons opté pour une construction en bois aussi bien en
structure qu’en fagade.

Linnovation technique ne s'arréte pas au choix d’'un matériau

mais doit s'inscrire dans la logique de celui-ci. S'il est essentiel de
travailler sur l'origine des matériaux afin de limiter le colt carbone
et d'aller vers le choix de matériaux biosourcés a l'origine d’emplois
non délocalisables, il est aussi primordial de porter une attention
toute particuliére aux détails constructifs : les assemblages, les
rythmes, les proportions, les essences de bois... afin d’offrir un mode
constructif incarné dans une esthétique.

12
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Mis a part les qualités intrinséques du bois (stockage de C02...), le respect des délais, la
précision de la préfabrication, la qualité de formation des compagnons charpentier, ce
choix s'impose dans la conception d'une architecture rationnelle et modulaire a méme

de proposer un regard particulier sur la mise en ceuvre et la valorisation des matériaux.
La plus-value financiére du bois est contrebalancée par la rationalisation constructive et
la modularité proposée. Cette projection d’une structure modulaire va dans le sens de la
mutabilité des immeubles en concevant des plateaux libres pouvant changer durant la vie
de l'édifice.

Pour construire ce batiment, il a fallu faire appel a des entreprises capables de s'adapter
aux ambitions et contraintes du projet, intrinséquement : des entreprises souples,
créatives, et donc innovantes. Le monde de la construction bois en plein développement
démontre une grande capacité d'innovation : ici, une conception et fabrication via des
modéles BIM, préfabrication sur mesure en atelier, optimisation des éléments de structure
(poids, dimensions,...), engins de levages adaptés aux contraintes de site. Ainsi, ce projet
a nécessité une méthodologie innovante toute particuliére alliant ingénierie de pointe et
savoir-faire.
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Plans
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Rez de Chaussée
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Coupes

LOGEMENT EXISTANT

LOGEMENT EXISTANT

PARKING EXISTANT

'1.49.62 NVP
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PARKING EXISTANT
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Coupes
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acade Bois

- Toiture : CLT + pare vapeur + isolant +
tanchéité + bavette

- Zinc a joint debout

- Volet Bois Coulissant en Bois en douglas

- Menuiserie bois

- Garde-corps : treillis soudé sur cadre

- Plancher : parquet + chape 5¢cm + assour + CLT
- Platelage bois douglas

- Plancher CLT raione + étanchéité + bavette

- Poteau/poutre bois en lamellé collé douglas

0- Mur : Doublage intérieur platre + laine de bois,
0B, panneau bois fixe en douglas
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Porche

somm

2
+ Sopralene Flam Jardin Classement F5-15-T4

€p.180mmR = 815

are vapeur
alle GLT ép.120 mm

Gostiere galva
Relevé détancheite
Chape Atas AR Gris
Equerres de renforts

Dale CLT 120mm

fixation invisible
Linteau bois BM

Pare-pluie

Parement en panneau type Trespa

_—

Garde-corps métalliaue laqué blanc.

classe demploi 30

Lambourde BM 70<70 mm classe
demploi 30 sur plos réglables.

Isolation €p. 140 mm sous.
étanchéite auto-protégée

Couvertine métallique

9010 0u 903
Gouverture Zinc a joint debout
comprenant volige ép. 18mm
Ghevron bois BM 60/80
Poute Bois BM 80/175

héneau

9010 00 903

1—UPE3W

galvanise et prélaque, feu:
Ra0 peinture intumescente RAL 9010

= vetaen

T——————"Tringle de fixation pour maille métalique
type maille inox

13 hydro EXT
~Suspentes ant-vibratles et profls darrét

et

9010 Mat

J——————Pateau en tube rond meétalique
0100 mm ép.5mm galvanisé et
prélaque, feu: R 30 peinture intumescente:

Cables et Filet
maille inox

(10mm)

-Sous-couche amortissante (30 mm)
Primaire daccrochage
j—————Plancher collaborant

——————Cnape Béton ép 100mm
————Caniveau
f————Tringle de fixation pour maille metallique
type maille jakod

Bac acier collaborant
UPE:

galvanise et prélaque, feu:
Ra0 peinture intumescente RAL 9010

3 hydro EXT
~Suspentes ant-vibratles et profls darrét

100/100 ép. 1omm
galvanise et prélaqué
Teu: R3O obtenu par peintureintumescente

9010 Mat

Poteau en tube rond métallique
/ 100mm ép smm galvanisé et
prélaqué, feu: R 30 peinture

intumescente

\

A

(10mm) Blanc

v&‘ﬂ;V_ﬂﬂM‘I'

Caniveau
ingle de fixation pour maille métalioue
type maile ja

i

13 hydro EXT
~Suspentes ant-vibrates et profls darrét

00/100 ép. 10mm
galvanise et prélaqué feu: R0 obtenu par peinture:
intumescente RAL 9010

9010 Mat

ale CLT 1efdais bais blanc N
RAL SO
ubois
complémentaire a peindre
Jointfeut y
K

COURSIPAC 44
826

Trespa
Collé sur porte

2om max

-Gouche de finition EPDM (10 mm) Blanc

—————Sous-couche amortissant (30 mm)
/——————Primaire daccrochage
/—————Chape Béton ép S0mm
—————=éotexile antracinaire
/———————Souche drainante ép.50mm
————tanchiite

 acler fype Cofrasira 40 mm

+ Beton tota ép. 80mm
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Photos disponibles sur demande en format HD et Web

Contact@mars-architectes.com
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Reportage photo
de Charly Broyez
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©MARS Architectes

MARS Architectes

226, rue Saint Denis

75002 Paris

T.+33 140 28 00 69
contact@mars-architectes.com
www.mars-architectes.com

Film réalisé par LE PAVILLON DE LARSENAL,
disponible sur www.pavillon-arsenal.com,
rubrique Arsenal TV :
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